DOANH NGHIEP PAU GIA CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TU NHAN QUOC THINH Poc lap - Tu do - Hanh phie

S6: 219/QC-bG
Gia Lai, ngay 18 thdang 9 nam 2026

QUY CHE PAU GIA
Quyén sir dung dit & tai Khu quy hoach dan cr dong nam Trwong THCS
Nguyén Trai, xa Chw Puh.

Can ct Luat Dau gid tai san s6 01/2016/QH14 duge sira ddi, bd sung béi Luat sd
37/2024/QH15 ngay 27/6/2024;

Can ctr Luat DAt dai sb 31/2024/QH15 duogc stra d6i, bd sung béi Ludt sb
43/2024/QH15;

Can ctr Nghi quyét s6 66.11/2026 ND-CP ngay 06/01/2026 cta Chinh Phu vé Quy
dinh xr Iy kho khan, vudéng mic vé diu gid quyén str dung dat trong trudong hop giao dit
¢ theo quy dinh cua Luat Pit dai;

Céan ct Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 nam 2024 cta Chinh phu
quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 dleu cta Luat Dat dai; Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP
ngay 15/8/2025 cua Chinh phi vé stra doi, bd sung mot sé diéu ctia cic Nghi dinh quy
dinh chi tiét thi hanh Luat dat dai;

Céan ctr Thong tu s6 03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025 caa B Tai chinh, Thong tu
huéng dan ché do tai chinh trong hoat dong dau gid tai san, quy dinh viéc thu, chi, quan
Iy va str dung tién ban hd so moi tham gia déu gia tai san, tién dat trude khong duoc nhan
lai cia ngudi tham gia dau gia tai san theo quy dinh ctia phap luat vé dau gia tai san;

Can ctr Quyét dinh s6 77/2025/QD-UBND ngay 07/12/2025 cta UBND tinh Gia
Lai ban hanh Quy dinh Dau gia quyén su dung dat d¢ Nha nudc giao dat co thu tién st
-dung dat hodc cho thué dat trén dia ban tinh Gia Lai;

Can cu Quyét dinh s6 530/QD-UBND ngay 18/5/2026 cua Chu tich UBND xa Chu
Puh vé& viéc phé duyét Phuong an dau gid quyén str dung dét d6i vai 07 16 dat o tai Khu
quy hoach dan cur dong nam Trudéng THCS Nguyén Trai, xa Chu Puh;

Can ctr Quyét dinh s6 740/QD-UBND ngay 22/8/2026 ciia Chu tich Uy ban nhan
dan xa Chu Puh ve€ viéc phé duyét gia khoi diém dé dau gia quyén sir dung dat doi voi 07
16 dat ¢ tai Khu quy hoach dan cu dong nam Truong THCS Nguyen Trai, xa Chu Puh;

Can ctr Quyet dinh sb 807/Qb-UBND ngay 10/9/2026 ctia Chu tich Uy ban nhan
dan xa Chu Puh vé viée ddu gia quyén su dung dat dbi voi 07 16 dat o tai Khu quy hoach
dan cu dong nam Truong THCS Nguyén Trii, xd Chu Puh;

Can ctr Hop dong dich vu dau gia s6: 08/2026/HPDV-DG ngay 18/9/2026 giita Ban
Quan ly xa Chu Puh va Doanh nghi€p dau gia tu nhan Quoc Thinh;

Doanh nghiép Eiéu gid tu nhan Qudc Thinh ban hanh quy ché déu gid Quyén sir
dung dat & vai cac dieu khoan nhu sau:

Dicu 1: Tai san dau gia

1. Dic diém tai san déu gia: Quyen st dung dat ¢ tai Khu quy hoach dan cu
dong nam Truong THCS Nguyen Trai, xa Chu Puh, tinh Gia Lai.

- Ha tang k¥ thuét khu dit: Da hoan thién ha tang k¥ thuat.

- Muc dich str dung dat: Dat 0.



- Thoi han st dung dét: Lau dai.
- Mat 4o xay dung: < 80%.
- Tang cao: < 3 tang.
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2. Ngudn gbc va tinh trang phap ly ciia tai sin (ghi cu thé ngudn goc, liét ké day
dua gidy to, tinh trang phép ly cua tai san):

- Quyét dinh sé 530/QD-UBND ngay 18/5/2026 cua Chu tich UBND xa Chu Puh
vé viéc phé duyét Phuong 4n dau gia quyén str dung dat dbi voi 07 16 dat & tai Khu quy
hoach dan cu dong nam Truong THCS Nguyén Trai, xa Chu Puh;

- Quyét dinh s6 740/QD-UBND ngay 22/8/2026 cua Chi tich Uy ban nhan dan xa

Chu Puh ve viéc phé duyét gia khoi di€m dé€ dau gia quyén st dung dat doi voi 07 16 dat
& tai Khu quy hoach dan cu dong nam Truong THCS Nguyén Trdi, xa Chu Puh;

Quyet dinh sb 807/QD-UBND ngay 10/9/2026 cua Chu tich Uy ban nhéan dén xa

Chu Puh vé viée ddu gia quyén sir dung dat dbi voi 07 16 dat ¢ tai Khu quy hoach déan cu
dong nam Truomg THCS Nguyén Trii, xa Chu Puh;

- So @6 phan 16 chi tiét cac 16 dat dau gia.

Diéu 2. Thoi gian, dia diém xem tai san ddu gia:

1. Thoi gian xem tai san: Tt ngay niém yét thong bao dén ngay mo cudc diu gia.

2. Dia diém xem tai san: Tai noi o tai san.

~ * DN khong chiu trach nhiém voi viéc khach hang khong xem tai san ma tham gia

dau gia.

Diéu 3. Théi gian, dia diém ban hd so moi tham gia dAu gia va tiép nhin ho so
tham gia dau gia:

+ Tai Doanh nghiép ddu gia tu nhan Qudc Thinh: Trong gio hanh chinh tir ngay
niém yét thong bao dén trude 17h00 ngay 03/10/2026.



+ Tai Hoi trudmg 10/12 xa Chu Puh: Tir 08h00 dén trude 16h00 ngay 05/10/2026.
~ Diéu 4. Tién mua hé so moi tham gia du gi4, tién dit trude; ngay gior bit dau,
hét han ngp tién dat trudce:

1. Tién mua hd so tham gia dau gia:

- Nguoi tham gia dau gia phai mua ho so tham gia dau gia do T6 chirc du gia cung
cap dich vu. Cu thé: Tu dudi 1 ty dong: 100.000 dong/hd so.

2. Tién dat truéer 20% gia tri khéi diém cta 16 dat, khach hang phai ndp riéng sé
tidn dat trude va tién mua hd so theo timg 16 dat quy dinh tai quy ché s6 219/QC-BG
ngay 18/9/2026.

- Thoi gian ndp tién dit trude: Tir ngay niém yét thong bao dén truéc 16h00 ngay
05/10/2026.

- Tién dit trude ndp vao tai khoan: Doanh nghiép d4u gia tu nhan Qudc Thinh.
STK: 111002783955 tai Ngan hang TMCP Cong Thuong Viét Nam (Vietinbank) - CN
KCN Phu Tai hodc STK: 5588166868 tai Ngan hang TMCP dau tu va Phat trief:n Viét
Nam (BIDV) — CN Quy Nhon hodc STK: 444555588 tai Ngan hang TMCP A Chéu
(ACB) — CN Binh Dinh hodc STK: 1246797979 tai Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét
Nam (VCB) — CN Quy Nhon.

* Xir Iy khoan tién dit trwde ciia nguoi ding ky tham gia diu gia tai sin da
nop:

+ Truong hop mua duoc tai san dau gia thi khoan tién dat trude va tién 1ai (néu co)
duge chuyén thanh tién dat coc va duge trlr vao tién trang dau gia.

+ Truong hop khong mua dugc tai san, thi khoan tién dat trude duge tra lai cho
nguoi tham gia dau gia tai san trong thoi han 03 ngay lam viée ké tir ngay cudc dau gia

két thuc (Néu ngueoi tham gia ddu gid tai san khong vi pham Quy ché ddu gid va nhitng
quy dinh cua Phdp [udt).

Diéu 5. Pdi twong, diéu kién, cach thirc ding ky tham gia dau gia:
1. P6i twong tham gia dau gia:
, C4 nhan thudc doi tugng duge nha nudce giao dét theo quy dinh tai Diéu 119 cta Luat
Dat dai nam 2024.
2. Diéu kién, cich thirc ding ky tham gia dau gid:
- Nhitng nguoi phap luat khong cAm dau gla quyén sir dung dit & c¢6 nhu cau diu

gia: lién hé Doanh nghiép dau gid tu nhan Qudc Thinh dé mua hd so mdi tham gia dau
gia theo mau do Doanh nghiép phat hanh;

- Nguoi tham gia déu gid phai nop di 01 by ho so va tién dit trude 20% gia tri khoi
diém cua 16 dat, trong thoi gian quy dinh theo thong bao dé tham gia dau gia.
* Ho so tham gia diu gid hop I¢ gom:

- 01 Phiéu dang ky tham gia ddu gia theo mau ctia Doanh nghiép phat hanh,

- 01 thé CCCD/CC (ban photo),

- 01 chimg tir ndp tién dat trude va tién mua ho so (khong in nhigt),

- 01 phiéu tra gia V(‘)ng gian tiép (vong 1).

Tét ca céc loai gidy to nay khach hang tur bam chung, bd vao bi dung ho so di pha
chét bao mat do Doanh nghiép cung cap, dan, ky tén vao mép niém phong bi dung hd so.



Nguoi tham gia déu gid phai ghi ddy du ho va tén, tai san ddu gid trén bi dung ho
so, ndp vao thung dung ho so cia Doanh nghi¢p da niém phong.

Diéu 6. Thoi gian, dia diém t6 chirc ddu gia:

Thoi gian dau gia: Tir 09h00 ngay 08/10/2026.

Dia diém d4u gia: Tai Hoi truong 10/12 xa Chu Puh.

Piéu 7. Hinh thirc, phwong thirc, cach thire dau gia va céc quy dinh khic:

1. Hinh thirc dau’ gia: Két hop dau gia bang bo phiéu gian tiép khi ndp ho so dau
gia va ddu gia bang bo phiéu truc tiép tai phién dau gid.

2. Phwong thire diu gia: Tra gia lén.

3. Cach thire ddu gia:

- Phién diu gia d}rqc thug hién dau gia nhiéu vong dén k,hi cO nguodi tra gia cao nhét
va cao hon gid khoi diém it nhat 01 bude gid la nguoi tring dau gia.

3.1. Vong trd gid gidn tiép (vong 1).

Ngudi tham gia ddu gia dugc phat mot phiéu tra gia: Ghi thong tin day du cia
nguoi tham gia dau gia, ghi gia mudn tra (s6 budc gia tra ban0 s6, bang chtr) vao phleu
ciia minh (khach hang phai tra tron budc gid), ky tén va ghi ro ho va tén, bam chung dé

nop theo hd so tham gia ddu gid; gia tra thip nhat phai bang gia khéi diém cong (+) it
nhat 01 budc gia.

3.2. Vong trd gid truc tiép (ti vong 2 tré di):

- Nhitng nguoi duge chon dau gia vong 2 1a nhirng ngudi ¢6 phiéu tra gia cao tir thir
nhat dén phiéu tra gia cao thir 03 duoc tiép tuc dau gia.

- Gi khoi diém cta vong 2 trd di: 1a gia cao nhét ctia vong trude lien ke.

- Thoi gian ghi phiéu tra gia tir vong 2 tré vé sau mdi vong 1a 90 gidy; nguoi tra gid
qua 90 gidy coi nhu da “bo” va khong duoc tra gia vong tiép theo.

Nguoi tham gia ddu gia duoc phat mot phiéu tra gia: Ghi ho va tén, ndm sinh, ghi
gia mudn tra vao phiéu ctia minh (ghi s budc gia tra bang sO, bang chir; gid tra it nhat
bing gia khoi diém cua vong d6 cong véi 01 budce gia); ky tén va ghi 16 ho va tén.

Truong hop nguoi tham gia dau gia khong mudn tiép tuc tra gia thi ghi chir “bo™;
Nguoi da bo & vong trude khong duoce tham gia tra gia vong sau.

Phiéu tra gia dugce ndp vao thing dung phiéu.

Piéu 8: Cac truwong hop khong dwgce tham gia dAu gia; cac truong hop khong
dwoce nhan lai tién dit trude:

* Cac trwong hop khong dwoe tham gia diu gia:

1. Céc trudong hop quy dinh tai khoan 4 Diéu 38 Luat Dau gia tai san nam 2016, bao
gom:

a) Nguoi khong c6 ndng luc hanh vi dan su, nguoi bi mat hoic b1 han ché nang luc
hanh vi dan su, nguoi ¢6 kho khan trong nhan thire, lam chd hanh vi hodc nguoi tai thoi
diém dang ky tham gia dau gia khong nhan thirc, lam cha dugce hanh vi ctia minh;

b) Nguoi lam viéc trong to chirc hanh nghé dau gia tai san thuc hién phién dau gia;
cha, me, vo, chéng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt ctua dau gid vién diéu hanh phién dau
gid; nguoi truc tiép giam dinh, dinh gié tai san; cha, me, vo, chéng, con, anh rudt, chi
rudt, em rudt cua nguoi truc tiép giam dinh, dinh gia tai san;



¢) Nguoi duge chu so hitu tai san uy quyén xtr Iy tai san, nguoi <o quven quyét dinh
ban tai san, ngudi ky hop dong dich vu dau gia tai san, ngudi c6 quyén quyét dinh ban tai
san cta nguoi khac theo quy dinh cta phép ludt;

d) Cha, me, vo, ch&”)ng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt ciia nguoi quy dinh tai diém
¢ khoan nay;

d) Nguoi khong c¢6 quyén mua tai san ddu gid theo quy dinh ctia Luat dat da.

2. Nguoi ¢o vo, chéng, anh rudt, chi rudt, em rudt cling la nguoi tham gia dau gia
d6i véi tai san do.

3. Nguoi nhan uy quyen tham gia ddu gia ctia ngudi tham gia dau gia khac d6i véi
tai san ma minh ciing la nguodi tham gia dau gia tai san do; nhan uy quyen tham gia ddu
gié cua tir hai nguoi tham gia dau gia tré 1én d6i véi cling mot tai san.

4. Tham du phién ddu gia trong truomg hop cong ty me, cong ty con, cdc doanh
nghi¢p ma ca nhan, td chic hodc nhém ca nhan, td chirc co kha nang chi phéi hoat dong
cua doanh nghig€p theo quy dinh cua phap luét vé doanh nghiép cling 1a ngudi tham gia
dau gia dbi vai tai san do.

5. Céc trudng hop khong duge nha nuée giao dat theo quy dinh ctia Luat Pit dai
2024.

6. Cac truomg hop bi cdm tham gia déu gid dugc quy dinh tai Nghi quyét s
66.11/2026 ND-CP ngay 06/01/2026 cta Chinh Phu.

* Cac truong hop khong dwoc nhén lai tién dit trudce:

- D ndp tién dat trude nhung khong tham du phién ddu gi4, budi cong bd gid ma
khong thude truong hop bat kha khang;

- Tur chéi ky bién ban du gia;

- Rat lai gia da tra;

- Tir chéi két qua trang déu gia theo quy dinh tai Didu 51 Luat DAu gia tai san 2016.

- Ngudi tring ddu gia khong thuc hién ddy di nghia vu tai chinh theo quy dinh.

- Thuc hién hanh vi bi nghiém cAm tai khoan 5 Diéu 9 cua Luat ddu g14 tai san:

a, Cung cip thong tin, tai lidu sai su that; st dung gidy t& gia mao dé dang ky tham
gia dau gia, tham du phién dau gia;

b, Thong dong, méc ndi voi dau gia vién, to chirc hanh nghé diu gia tai san, nguoi
c6 tai san déu gid, nguoi tham gia ddu gia khac, ¢4 nhan, to chirc khac dé dim gia, nang
gi4, lam sai léch két qua ddu gia tai san;

¢, Can tr& hoat dong ddu gié tai san; gdy rdi, mat trat tu tai phién dau gia;

d, De doa, cudng ép dau gia vién, nguoi tham gia ddu gia khac nham lam sai léch
két qua ddu gia tai san;

d, Tham du phién dau gia trong truong hop cong ty me, cong ty con, cac doanh
nghiép ma cé nhan, to chirc hodc nhém ca nhan, to chirc ¢6 kha nang chi phdi hoat dong
ctia doanh nghiép theo quy dinh ctia phap luat vé doanh nghiép ciing 1a nguoi tham gia
dau gia dbi vai tai san do;

- Tham du phién dau gia trong truong hgp vo, chéng, anh rudt, chi rudt, em rudt
ciing 14 ngudi tham gia déu gia déi voi tai san do;

- Nhén ty quyén tham gia ddu gia ctia ngudi tham gia dau gia khac d6i vai tai san
ma minh cling 1a nguoi tham gia dau gia tai san do; nhén uy quyén tham gia dau gia cua
tir hai nguoi tham gia du gia tré 1én ddi véi cing mot tai san;

- Céc hanh vi bi nghiém cam khac theo quy dinh cta Phép lut c6 lién quan.



Dicu 9. Bude gia:

Gi tri khéi didm cia 16 it DIVEL Buge gid (dong
3% c¢b dinh theo
- Ttr 500 triéu dong tr¢ lén Dong/16 GKD ban dau (lam
tron so)

Piéu 10. Quy dinh vé& phiéu tra gia hop 1¢; phiéu tra gia khong hop 1¢:

- Nhitng phiéu tra gid hop 1€ 1a phleu ghi day da noi dung, gia khoi diém, ¢ sb budc
gia tra bang gi4 khoi diém cong v6i it nhat 01 bude gia; s bude gia tra duoc ghi day di
bang sd, bang chir va ky tén.

- Phiéu tra gia khong hop 1¢ 1a phiéu tra gia ghi nho hon gia khéi diém cong it nhat
01 budc gia, ghi sai ndi dung, ndi dung ghi khong déy da, dung muc do, muc but chi,
khong viét cung 01 mau muc, st dung muc bay mau, bi gach bo, stra chita, téy x6a va
khong ky tén.

Piéu 11. Cach ghi phiéu tra gia, thoi han nép phiéu tra gia, trinh tw thi tuc
niém phong, mé& niém phong thing phiéu tra gia:

Ngudi tham gia ddu gia phai ghi day du ho va tén, sd CCCD, ngay cap, noi cap; ghi
gia khoi diém cla tai san, ghi budc gia da quy dinh; ghi gia mudn tra (s6 bude gia tra bang
s6, bang chir); ghi ngay thang nam ddu gia, ngay thang nam tra gia; ky tén, ghi ho va tén.

- Thoi gian ndp phiéu tra gia vong 1: Trude 16h00 ngay 05/10/2026. Vong 2 tré di:
Trong thoi gian 90 giay.

- Thori gian dan niém phong thing dung phiéu tra gia:16h00 ngay 05/10/2026.

- Thoi gian mé niém phong thing dung phiéu tra gia: 08h30 ngay 08/10/2026.

Dai dién Nguoi tham gia dau gia dugc moi ching kién viéc dan niém phong, mé
niém phong thiing dung phiéu tra gia, dudi su giam sat ctia ngudi ¢6 tai san va khach moi
du va gidm sat cudc dau gia.

Piéu 12. Rat lai gia da tra

1. Tai cudc dau gia tai san, ngudi tra gia cao nhat rat lai gia da tra trudce khi dau gia
vién cong bd ngudi mua duoc tai san thi cude dau gia van duoc tiép tuc va bat dau tir gia
clia ngudi tra gia lién ké trude d6. Trong trudng hop khong ¢6 nguoi tra gia tiép thi cude
dau gia khong thanh.

2. Nguoi rat lai gia da tra b trudt quyén tham gia tra gia.

Diéu 13. Tir chbi mua tai sin

1. Sau khi d4u gia vién diéu hanh cudc ddu gia da cong bb nguoi trang dau gia ma
tai cudc dau gia nguoi nay tir chdi két qua tring dau gia thi nguoi tra gia lién k& 1a ngudi
tring diu gia, néu gia lién ké d6 cong v&i khoan tién dat trude it nhit bang gia da tra cua
ngudi tir chdi két qua trang déu gia va ngudi tra gia 1ién ké chip nhan mua tai san ddu
gia.

2. Trudng hop gia lién ké cong véi khoan tién dit trude nhod hon gia da tra cta
nguoi tur chdi két qua trang dau gia hodc ngudi tra gia lién ké khong chap nhan mua tai
san ddu gia thi cudc ddu gia khong thanh.

Diéu 14. Quyén va nghia vu ciia ngudi tring diu gia
a, Ngudi trung dau gia co trach nhiém nop di 100% tién st dung dat vao Kho bac
Nha nudce trong thoi han 30 ngay ké tir ngay ban hanh thong bao ndp tién st dung dat cua



Co quan thué va chuyén chimng tir d& nop tién cho co quan quan ly dat dai dé lam thu tuc
cap Gidy chimg nhén quyén su dung dat; Truong hop nguoi trang dau gia khong nop
tien, khong nop du tién str dung dat hoic nop tién khong dung thoi han theo thong bao
nop tién sir dung dit ctia Co quan thué thi két qua diu gia s& bi hity, khoan tién dit coc
clia nguoi tring dau gia khong duoc tra lai.

b, Puoc ban giao dat trén thuc dia va trao Gidy chimg nhan quyén st dung dat cho
ngudi trung dau gia khi da nop du tién st dung dét va cac nghia vu tai chinh ¢6 lién quan
theo quy dinh phap luat! Truong hop khi ban giao dat, néu dién tich dat thue té tang hodc
giam so vdi dién tich da cong bd trong hé so dau gia thi phai quyét dinh b sung diéu
chinh lai Quyet dinh cong nhan két qua tring dau gia, so tién phai nop tang 1én hodc giam
di duoc tinh bang (=) gia dét trang d4u gia nhan (x) v6i phan dién tich ting hodc giam.

¢, Cac quyén va nghia vu khac theo quy dinh ctia phép luat.

Diéu 15. Quyet dinh giao dit, cho thué dat va Cap Glay chirng nhan quyen st
dung dat, giao dit trén thwe dia cho ngu*m trung diu gia

Puoc thuc hién theo Diéu 20 Quyet dinh s6 77/2025/QD-UBND ngay 07/12/2025
cua UBND tinh Gia Lai.

Piéu 16. Xir Iy vi pham déi véi nguoi tring dau gia quyén sir dung dat

Nguoi tring dau gia quyen st dung dét vi pham nghfa vu nop tién tring ddu gia
quyen st dung dat dan dén quyet dinh cong nhan két qua dau gia bi huy, tuy theo tinh
chat, mtrc do vi pham thi bi cam tham gia dau gia d6i voi quyen su dung dat trong truong
hop giao dat & nhu sau:

- Ttr 02 nam dén 05 nam ddi vai trudng hop nguoi tring dau gia khong ndp tién
trung dau gia;

- Tlr 06 thang dén 03 nam ddi v6i truong hop ngudi tring ddu gia nop khong day du
tién trung dau gia.

Piéu 17. Hi¢u lirc thi hanh

1. Ca nhan, t6 chirc khi tham gia dang ky va dau gia Quyén s dung dét, phai
nghiém chinh thuc hién Quy ché nay va nhitng quy dinh cua Phép ludt c6 lién quan; moi
hanh vi vi pham phai chiu trach nhiém trudc Phap luat.

2. Céc ndi dung khong quy dinh tai Quy ché dau gia nay thi thuc hién theo quy dinh
ctia Phap luat hién hanh.

3. Céc van dé con chua rd lién quan dén cong tac ddu gia, ngudi tham gia ddu gia
lién h¢ Doanh nghiép dau gia tu nhan Qudc Thinh trude ngdy mé cude dau gid dé duoc
huéng dan giai quyét./.

Noi nhan:

- S& Tu Phap, S& Tai Chinh dang tai cong khai
trén trang thong tin dién tir cua Co quan;

- Ban Quan ly xd Chu Puh (niém yet);

- UBND x4 Chu Puh (niém yét);

- Cong déu gia tai san Quéc gia (TB);

- Niém yéet DN, luu HS.




